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b) Vymezeni plochy a hlavni cile reseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zn&nim §30 zékona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné& planovaci &innosti. Obsah, rozsah, cile a ugel US

vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

b.1 Vymezeni plochy

Resené Uzemi se nachazi zapadné od sidla BozZetice. Lokalita je vymezena v Uzemnim planu BoZetice jako
zastavitelné plochy bydleni B1, B2 a plochy vefejnych prostranstvi VP3. Lokalita se dopravné napoji na
stavajici komunikace z jihu a vychodu. Celkova rozloha feSeného uzemi je 3,3 ha.

Plocha B2 je navrZzena jako druhéa etapa vystavby, pfiCemz je moZné vystavbu zahgjit po zastavéni alespori

50% ploch bydleni na zapadni strané sidla Bozetice.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznadena ve vykresové Casti, kterd je nedilnou soucasti této uzemni

studie.

b.2 Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické Feseni lokality a jeji komplexni

vybaveni véetné feSeni verejné infrastruktury.

Cilem US v lokalité je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni

Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi, zejména:

a) upfesnéni hranic v feSeném Gzemi v¢. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objekt(;

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce;

¢) napojeni lokality na inzenyrské sité;

d) stanoveni limitG pro ¢innosti, déje a zafizeni;

e) stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel
na komunikace a inZzenyrskeé sité, poZzadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi

vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi

FeSeného v US (funkce rekreaéni, sportovni, zelef, centralni prostor, event. vefejna vybavenost);

f) provéfeni v Sirich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zékladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy;

g) prevzeti vefejné prospésnych staveb z UP, popk. upfesnéni jejich polohy;

h) zhodnoceni hlukové zatéze v€etné vibraci ze silni¢ni dopravy dle zak. €. 258/200 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a nafizeni vliady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred

nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.



Podklady pro zpracovani:

— UP Bozetice

— digitalni podklad katastralni mapy uzemi
— pozadavky investora

— mistni Setfeni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji pfedev§im z platného UP BoZetice a ze ,Zadani“ k Gzemni
studii.

c.1 Podminky vyplyvaijici z UP Bozetice

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce Feseni siti dopravni a technické infrastruktury
stanovené ve schvaleném UP Bozetice.

V ramci feSeného Uuzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavkl objednatele a zejména potieb bezkolizniho

provozniho a funkéniho uspofadani pfedmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Uzemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Limity feSeného tzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle vychazeji z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence

a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném tGizemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Re$ené Uzemi se napoji na stavajici dopravni infrastrukturu a to na mistni komunikaci z jihu pro Il. etapu a

komunikaci na pozemku €. 717/4 pro |. etapu.

d.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou: Stavajici vodovodni fad je veden v a podél stavajicich komunikaci. UP Bozetice

pocita s pfipadnym prodlouzenim vodovodniho fadu v jizni komunikaci smérem k zapadnimu okraji navrhoveé
plochy bydleni B2.



Odkanalizovéani: Stavajici jednotna kanalizace je vedena v a podél stavajicich komunikaci. UP BoZetice pogita
s pfipadnym prodlouzenim kanalizace v jiZzni komunikaci smérem k zapadnimu okraji navrhové plochy bydleni
B2.

Zasobovani plynem: Obec nepodita s plynofikaci obce.

Zasobovani el. energii: V ploSe VP3 pfi stavajici komunikaci je umisténa trafostanice T9, ta je uréena pro

stavajici zastavbu a navrzené plochyB1,B 2, VP 3,B5 aB 6.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Bozetice

Resené Uzemi se nachazi zapadné od sidla BozZetice. Lokalita je vymezena v Uzemnim planu BoZetice jako
zastavitelné plochy bydleni B1, B2 a plochy vefejnych prostranstvi VP3. UP BozZetice stanovuje podminku
zpracovani Uzemni studie a zavazné podminky ramcové prostorové regulace.
Dale je pfedepsana etapizace vystavby:

e Plocha B1 - I. etapa, Gzemni studie 1.US

e Plochy B2 a VP3 — Il. etapa, uzemni studie 2.US

V soucasné dobé je vétSina pozemkul vedena jako orna plda, trvaly travni porost a ostatni plocha.

OZNACENI

PLOCH POPIS PLOCH

Pro tuto plochu je nutné zpracovat izemni studii.

Plocha bydleni — v zapadni &asti sidla BoZetice. Navazuje na zastavéné uUzemi se stejnym
B 1 zpUsobem vyuziti.

Obsluha uzemi — sjezdy z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat navrZzenou kanalizaci, stavajici vodovod a uUzemi

s archeologickymi nalezy.

Pro tuto plochu je nutné zpracovat izemni studii.

Plocha bydleni — v zapadni &asti sidla BoZetice. Navazuje na zastavitelné Uzemi se stejnym
B2 zpUsobem vyuziti. Plocha je zafazena do Il. etapy vystavby, pfi€emz je mozné vystavbu zahajit

po zastavéni alespon 50 % ploch bydleni na zapadni strané sidla BoZetice.
Obsluha Uzemi — sjezdy z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — respektovat uzemi s archeologickymi nalezy a meliorované plochy.

Pro tuto plochu je nutné zpracovat izemni studii.

Plocha verejnych prostranstvi — v zapadni ¢asti sidla Bozetice. Plocha je zafazena do II.
VP 3 etapy vystavby, realizace vystavby pujde v soubéhu s plochou B 2, lokalita je navrzena jako
izolacni zelen pro plochu bydleni.

Limity vyuZiti Uzemi — respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany Gzemi

Pfi vychodnim okraji feSené lokality se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy.

Ma-li se provadét stavebni &innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jizZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést

na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. viz zakon &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve



znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona O statni

pamatkové péci.

Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi. Zastavba je navrzena tak, aby

nebyl vyznamnym zplGsobem naru$en krajinny charakter.

f) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

f.1 Reseni zelené
Stav

VétSina pozemk je vedena jako orna puda a trvaly travni porost, popF. ostatni plocha. Vzrostla zeleri je podél

stavajicich komunikaci a v ploSe VP3. Podrobny dendrologicky prizkum nebyl zatim proveden.

Navrh

a) Verejna zeleri
Ve studii jsou navrzeny plochy verejné zelené v plose VP3 a podél stavajicich komunikaci. Stavajici zelen Ize
doplnit, aby plnila izolaéni funkci pro plochy bydleni. Mezi zemédélskou pUdou a stavebnim pozemkem €. 4 je

ponechan pas vefejné zelené 8m.

b) Soukroméa zeleri

Soukroma zele na stavebnim pozemku bude déana celkovou zastavénosti plochy max 45%.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Pozemky jsou vedeny jako orna plida a trvaly travni porost, zemédélsky pudni fond. PUdy maji bonitované
pudné ekologické jednotky (BPEJ) 7.50.11 s tfidou ochrany Ill. a 7.29.11 s tfidou ochrany |.

Vyhodnoceni dlsledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pladnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zadkona O ochrané ZPF vramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelné Uzemi.

Charakteristika zemédélskych pld nachazejicich se v feSeném Uzemi:

Klimaticky region:

Kod regionu 7

Symbol regionu : MT 4
Charakteristika regionu : mirné teply, vihky
Suma teplot nad 100: 2200 - 2400
Prdmérna roéni teplota ve Oc . 6-7

Prdmérny ro¢ni uhrn srazek v mm : 650 - 750
Pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi : 5-15

VlIahova jistota : 10



Hlavni puadni jednotka:

o HPJ 29 - Kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez skeletu az
stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

e HJP 50 - Kambizemé& oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych
horninach (které nejsou v HPJ 48, 49), stfedné tézké lehéi az stfedné tézké, slabé az stfedné

skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

f.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technické zajiSténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe§eném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova uzemi ani poddolovana tuzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. £.380/2002 Sb., k pfipravé

a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s UP BozZetice.

Komunikace musi byt Sifkové a konstrukéné feSeny tak, aby umoznily prijezd mobilni pozarni techniky,

v feSeném Uzemi musi byt zdroj pozarni vody.

d-2 Ochrana veiejného zdravi

PFi dalsim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zarover nafizeni vliady CR
&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR &.
88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady),
které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

Normovanou hladinou hluku v chrdnéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé je

podle nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci®, tj. i sbérnych
komunikaci 60dB (za pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevaZujicim zdrojem hluku z dopravy v

daném uzemi).

Ve vnitfnich prostordch obytnych budov je nutno dodrzet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli

hlavnich komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, Ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet
normované hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (ij. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potfebnou ochranu
pred hlukem zajistit isolaci objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitfnim prostredi (tj. 45, respektive 40dB).

Pfitom musi byt zachovana moznost potfebného vétrani.



h) Vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni

V UP Bozetice nejsou v feSeném Uzemi navrzeny zadné verejné prospésné stavby.

i) Druh a u€el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje tzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem
Bozetice. Plochy budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech a vefejna prostranstvi — vefejna zelefi. UP je
pfedepsana etapizace vystavby:

e Plocha B1 - I. etapa, tzemni studie 1.US

e Plochy B2 a VP3 — II. etapa, Uzemni studie 2.US

Zajmové uzemi bude pfipojeno na stavajici komunikace. Nova komunikace |. etapy je prodlouzenim stavajici
komunikace, podél ni jsou navrzeny nové stavebni parcely. Il. etapa bude napojena na stavajici mistni
komunikaci z jihu. Pfi zapadnim okraji lokality je navrzena komunikace, jez propoji obé etapy a zaroven
zpristupni zemédélské pozemky. Podél stavajicich komunikaci a v ploSe VP3 je plocha vefejné zelenég,
doporucuje se probirka stavajici vysoké zelené a jeji doplnéni, aby plnila izola&ni funkci pro plochy bydleni.
Mezi zemédélskou pldou a stavebnim pozemkem €. 4 je ponechan pas vefejné zelené 8m. Pozemek ¢€.16 Ize
pfipojit na dopravni a technickou infrastrukturu bud zjihu z nové navrzené komunikace nebo z vychodni

strany, kde je stavajici pfijezd.

Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektd jsou zcela nezavazné. Pro osazeni objektd
je nezbytné dodrzet zdkonem stanovené odstupové vzdalenosti. Pro samotny navrh objekt( jsou stanoveny

podminky pro vystavbu viz kapitola k) Podminky ploSného a prostorového vyuZziti tzemi.

i.2 Architektonické principy

Vlastni zastavba objekttl bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel je v tomto pfipadé
mozné. Regulativy pro vystavbu jsou popsany v textové i grafické ¢asti dokumentace. Vyjimky z uvedenych
regulativii Ize uplatnit po nalezitém zdGvodnéni a budou se tykat vzdy celych blokl(l zastavby (druh krytiny
apod.). Doplikové objekty (garaze, pergoly, kryta stani apod.) by mély byt prioritné& zakomponovany do hlavni
hmoty objektu, pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvar a

velikost objektll jsou nezavazné.

i.3 Krajina
Studie FfeSi 16 novych stavebnich parcel v zapadni ¢asti sidla Bozetice. Zajmova lokalita lezi na okraji
zastavéného Uzemi, od zapadu na ni navazuje zemédélska plda, z vychodu stavajici zastavba, z jihu a

severu mistni komunikace. Terén se svaZuje od zapadu smérem k vychodu k obci.



V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych a vyskovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvdlli riziku vzniku pFili§ dlouhych hmot

evokujicich blokovy charakter zastavby.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,

urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

j) Funkéni feSeni

Podle platného UP Bozetice je FeSené Uzemi navrzeno jako plochy bydleni a plochy vefejnych prostranstvi.
Podminky zakladniho vyuZiti uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim

planem.

Uzemni studie upfestiuje prostorové usporadani vyuziti tzemi a architektonické feSeni staveb - viz odst. k.2.

j.1 FEunkéni reSeni

Hlavni zplsob vyuziti feSeného uzemi: Bydleni v rodinnych domech
Celkova plocha uzemi feSeného uzemni studii cca 3,3 ha
Plocha pro stavebni parcely 21 393 m?
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 3 548 m?
Plocha vefejné zelené 9 144 m?
Seznam parcel Velikost parcel (m?) - orientacni

1 891

2 1198

3 1266

4 1356

5 987

6 993

7 1 500

8 1649

9 1550

10 1145

11 1126

12 1155

13 1204

14 887

15 1166

16 3318

Celkem 21 393 m?
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k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti tzemi

k.1 Podminky ploSného usporadani vyuziti Uzemi

US rozdé&luje podrobnéji feSenou plochu dle zpisobu vyuZiti na plochy stavebnich parcel, plochy vefejnych

prostranstvi - vefejna zelefi a plochy dopravni infrastruktury.

Podminky vychazi z platného UP BoZetice a jsou zpresnény pro lokalitu fe§enou Gzemni studii.

PLOCHY BYDLENI B

Hlavni vyuZiti

Bydleni

PFipustné vyuZiti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a &innosti a déje s
timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna
ob&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna
femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejCovstvi), mala
rekreaéni a sportovni zarizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v
souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke
stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim dzemi na
vlastnim pozemku, nezbytné dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen a vefejné prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Na plochéach, které jsou soustfedény podél silnic I. a lll. tfidy a Zeleznice bude mozZné bydleni za podminky,
Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potfebna technicka opatfeni.

Nepripustné vyuziti

VesSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, odstavna stani a garédZze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy Zivogisné vyroby a péstitelské ¢innosti,
nakupni zafizeni nad 500 m® celkové zastavéné plochy, autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici, nebo maximainé 45%.

Velikost stavebnich pozemku minimalné 800 m?, v zastavéném uUzemi nelze oddélit

pozemek (pro daldi hlavni stavbu) mensi nez 800 m2;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti
45% plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

VysSkova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 12,5 m).




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VP

Hlavni vyuZiti

Vefejny prostor s prevladajicim zplsobem vyuziti zelené.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pésSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), détska hristé, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci
stani vyvolana vyuzitim uzemi), stavby spojené s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuZiti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a neuvedené jako pfipustné a veSkeré innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb
a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vy3e uvedeného
hlavniho a pfipustného vyuZiti.

k.2 Prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonického reseni

Plodné a prostorové uspofadani Uzemi je znazornéno v grafické &asti urbanistické studie. Je zakreslena
pouze graficka znacka navrZzeného objektu, ktera neznamena pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje feseni, které Ize v pfipadé nezbytnych poZadavkt na zménu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vS§ak nezbytné fadné oduvodnit.

Orientace sméru pfevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho del$iho hfebene ve vztahu libovolné

k pfilehlé komunikaci

Vstupy do objektl pfedevsim z uliéni strany a z boénich stran
Vjezdy do objektl dle zakresu v grafické casti
Stfecha - tvar, sklon a barva 33 - 45°

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu| posuzovana bude prfevazna ¢ast stfesni roviny (75 %)

stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé c&asti . . . . .
Y. W P pravidelna sedlova, polovalbova, valbova

pudorysné plochy v celkovém souctu do 25 % stfech

budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni (za podminky hfebene delSiho nez 4m)

vstupl, pfistfeSk( pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyie atd. taskové ¢i Sablonové,

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti| hnédocervené, vinové, tmavé sSedé, tmavé hnédé az
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani, derné

soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

Vy8ka budovy

- vy8kou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bé&zna 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi.

vyska do 3,5m - nadzemnim podlazim se rozumi b&zna vyska podlazi
budovy 3 — 3,5m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZzitelny prostor
pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vy8ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;
- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho




mista styku obvodovych stén budovy s puvodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke
hiebeni;
- do vy3ky budovy se nezapocitavaji konstrukce
technického charakteru, napf.: antény, stoZary, sluneéni
kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a

klimatizace, kominy, ...

objekty ve svazitém terénu budou mit max. vysku 2
nadzemnich podlazi plus podkrovi, max. v§ak 12,5m
(vySka hfebene) ze strany nejvy3Siho terénu. DalSi
podlazi vznikla svaZitym terénem jsou pfipustna.

PFipustna jsou rovnéz i podzemni podlazi.

Maximalni vySka okapu/fimsy

od hrany pfilehlého silni¢niho obrubniku u posuzovaného
rodinného domu, bude vyska jeho okapu/fimsy max. 6,5
m nad terén

Ulicni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky

komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 6 m

samostatnych garazi a krytych stani min 1 m

nezaplocenych stani 0,5 m
na narozich obsluznych komunikaci

(obytnych zén) bude uliéni ¢ara z obou stran minimalné

6m

VysSka oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,6 m v&etné& podezdivky

Terénni upravy mezi stavebnimi parcelami

+*1,5m

vySka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od vysky
puvodniho terénu

Odstaveni vozidel

Na parkovistich dle studie.

Kazdy rodinny diim bude mit na vlastnim pozemku
feSeny garaze a odstavna stani dle velikosti objektu,
min v8ak dvé na bytovou jednotku.

Doplfikové stavby

dle obecnych pozadavkl na vyuzivani uzemi

Architektonické feSeni rodinnych dom{

Budou upfednostiiovany pfirodni materialy; barvy

a objemové jednoduché a stridmé stavby.

Obdélnikovy ptdorys bude ve svazitém terénu

prfevazné sledovat vrstevnice.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy

Déleni a slu¢ovani pozemku

Ano




I) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

.1 Dopravni infrastruktura

1.1.1 Silniéni doprava
Re$ené Uzemi bude pfistupné znové navrzenych komunikaci. Ty se napoji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Navrzené komunikace jsou obousmérné v §ifi 5,5m s chodnikem §ite 2m. Pro zklidnéni

dopravy budou vjezdy do feSené lokality opatfeny zpomalovacimi prahy.

Podél novych komunikaci budou vybudovany 3 parkovacich stani, pfi€emz 1 bude vyhrazeno pro vozidla
prepravujici osobu téZce postiZzenou nebo tézce pohybové postizenou.
Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €. 361/2000

Sb. a jeho provadéci vyhlaSkou 30/2001 Sb.

1.1.2 Komunikace pro pési

Podél komunikaci je navrzen chodnik pro pé&si v Sifi min 2m.

Podrobné dopravni feSeni bude navrZzeno v dalSich stupnich dokumentace véetné ovéfeni prijezdnosti
vle€nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.

.2 Technicka infrastruktura

UP Bozetice pogita s pfipadnym prodlouzenim vodovodniho Fadu a kanalizace pfi stavajici komunikaci z jihu.

.2.1 Vodovod

Lokalita se napoji na vodovodni fady vedené v a podél stavajicich komunikaci. Vodovodni fad bude veden

v nové navrzenych komunikaci a bude zokruhovan. Navrh siti umoZzfiuje etapizaci vystavby.

1.2.2 Kanalizace splaskova

Destova a splaskova kanalizace v ramci feSené lokality budou feSeny zvlast. Kanalizace bude vedena v nové

navrzené komunikaci, napoji se na stavajici jednotnou kanalizaci vedenou v a podél stavajicich komunikaci.

1.2.3 Kanalizace dest'ova
Desdtova a splaskova kanalizace v ramci feSené lokality budou FeSeny zvIast.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych doml se budou pfednostné akumulovat €i vsakovat
na pozemcich jednotlivych investort v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Srazkové vody z komunikaci v severni Casti lokality budou destovou kanalizaci svedeny k mistu stavajici
uliéni liniové vpusti. Jizni ¢ast lokality bude svedena deStovou kanalizaci do odvodriovaci strouhy v ploSe VP3.

DeStova kanalizace bude vedena v nové navrzené komunikaci.



1.2.4 Zasobovani el. energii

Pfes feSené Uuzemi prochazi stavajici el. nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem. V jiznim okraji lokality je
umisténa stavajici trafostanice T9, na kterou bude zastavba pfipojena. V I. etapé je moznost napojeni na
podzemni vedeni NN pfi stavajici komunikaci. Pro napojeni navrhované zastavby je navrzen rozvod zemnimi
kabely. Pilife s jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény
v oploceni objektd. V soubéhu s kabelem NN povede kabel vefejného osvétleni. Jednotlivé stozary se svitidly

budou umistény po cca 30m.

UloZeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.

1.2.5 Zasobovani plynem

Obec nepodita s plynofikaci obce.

1.2.6 Zasobovani teplem
Pro vytapéni objektl je mozné vyuzit netradi¢nich zplsobl vytapéni:
e kogeneraéni jednotky,
e spalovani $tépek a dievniho odpadu,
o elektrické akumulaéni a pfimotopné vytapéni v kombinaci s tepelnymi ¢erpadly,
e solarni kolektory (instalovanych pouze na stfechach objektl),
o vytapéni zemnim plynem ze z&sobniku,

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné Urovné
znecCisténi ovzdusi.

V pfipadé umisténi tepelnych cerpadel nebo kogeneracnich jednotek u jednotlivych objektll je pozadovano
dolozit pro kazdou samostatnou instalaci tepelného Cerpadla a kogeneracni jednotky hlukovou studii. Tato

problematika musi byt FeSena v dalSich stupnich dokumentace (napf. dokumentace pro stavebni fizeni).

1.2.7 Sdélovaci vedeni
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude mozné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové usporadani

podzemnich inZenyrskych siti.

1.2.8 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skléddkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu
zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir.) V FeSeném uUzemi se vzhledem k navrzenému
funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunainiho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych v feSeném uzemi
pfi komunikaci. Vznik nebezpecného odpadu se v Uzemi nepfedpoklada. Vzhledem k dochazkové vzdalenosti
bude zfizeno misto pro nadoby na tfidény odpad. Stanovisté pro kontejnery bude umisténo pfi vjezdu do

lokality.

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.



m.1 _Zakres lokality do ortofotomapy
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m.2 Vyiez z Uzemniho planu Bozetice
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